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DESCRIPCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD

RESUMEN DEL PROYECTO

La presente Ficha Técnica es para justificar la "ANUENCIA DE IMPACTO
AMBIENTAL" para la urbanizacién del predio que a continuacién se
describe:

En el lote identificado con Ia clave catastral WM-477-153, con superficie de
31,672.34 m? ubicado en las inmediaciones de la Presa Abelardo L
Rodriguez de esta ciudad se pretende desarroilar un proyecto para la
construccion de uno de los complejos mas completos y vanguardistas de
seguridad del pais, es un proyecto con una construccién bien reforzada y de
calidad que cumple con los requerimientos y especificaciones de acuerdo a
las normas de construccién del estado de Baja Califomia y a los
requerimientos para el fin que fue creado, ademas de contar con una de las
instalaciones y equipamiento con lo ditimo en cuanto a tecnologia de punta
se refiere, para la infraestructura de este tipo.

NATURALEZA DEL PROYECTO
Construccion de un edificio. para albergar las instalaciones de la PEP, el cual
contara con Ila siguiente descripcion de Usos de Suelo:
El complejo se divide en Edificio Principal, dividido en dos secciones:
Seccion 1y Seccién 2:

SECCION 1:

SUBDIRECCION TECNICA 1300 M2
SECCION 2:

SUBDIRECCION OPERATIVA 3230.60 M2

EDIFICIO DE COMEDOR Y DORMITORIOS 700 M2

EDIFICIO DE PERRERAS 395 M2

CUARTO DE MAQUINAS 400 M2

OBRA EXTERIOR (PLAZA CENTRAL) 1000 M2

ESTACIONAMIENTO (PLATAFORMA) 2580 M2
OBJETIVOS Y JUSTIFICACION

Un proyecto de edificacién debe ser sustentabie en tres principios importantes
que son: el ecolégico, el econémico y el social, por lo tanto debe preverse que no
existan especies o recursos naturales que puedan verse amenazados por el



proyecto, que no exista rechazo social justificado por parte de los residentes de
la zona y que represente un beneficio para los mismos.
El predio motivo de este estudio se encuentra ubicado al sureste de Ia ciudad,
cerca de la Presa Abelardo L. Rodriguez, en lo que viene a ser el camino viejo
de la carretera libre Tijuana - Tecate y entrada a la ciudad.
Este compliejo esta disefiado para:

e  Albergar las Oficinas Administrativas y Operativas de PEP en Tijuana

o Hacer las veces de la Secretaria de Seguridad en esa Ciudad
° Ser la sede del Centro Estratégico de Seguridad y Proteccion Civil del
Estado cuando asi se requiera por emeraencias o desastres

) Cuenta con instalaciones para practica de tiro y otras necesidades de
entrenamiento y capacitacion del personal que ahi labora

o Cuenta con instalaciones especiales para albergar y entrenar los perros
que forman parte esencial de las operaciones de esta corporacion.

El Plano 37 de la Carta Urbana 2009-2010 del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Tijuana, Baja California (PDUM 2010-2030),
publicado el 3 de septiembre de 2010 ubica el predio analizado en el Sector 20,
Subsector 20.3, dentro de este subsector el uso predominante es el industrial y
de servicios.

PARQUE INDUST
P




La matriz de compatibilidad de Usos y Destinos determina COMPATIBLE el Uso
de Suelo para equipamiento de servicios a nivel barrial, por lo que es favorable la
realizacion de este proyecto.

Para lo anterior se busc6é un predio que reuniera las caracteristicas de facil
acceso desde alguna via de circulacion de primer orden y contar con
infraestructura funcionando.

De acuerdo a los resultados arrojados en el analisis realizado, se definen las
siguientes conclusiones:

1. El predio cuenta con acceso directo desde la Carretera libre Tijuana-
Tecate, la cual se conecta de manera casi inmediata a la Via Rapida
Oriente desde el cual se accede a cualquier punto de la ciudad de
Tijuana, tal como se aprecia en el croquis de ubicacién de la carta
Urbana.

2. La conexion a los servicios de CFE es posible en esa zona de la
ciudad y al encontrarse el predio en una zona consolidada dentro de la
mancha urbana se cuenta con los servicios a pie del terreno.

3. La conexion a los servicios de CESPT es posible en esa zona de la
ciudad y al encontrarse el predio en una zona consolidada dentro de Ia
mancha urbana se cuenta con los servicios a pie del terreno.
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Obras y servicios necesarios de apoyo

Proyectos:

1) Elaboracién de Proyecto Urbano que incluya Proyecto Geométrico y de
Rasantes, conexi6n a las redes de Servicios publicos municipales.

2) Elaboracion de Proyecto de Integracién Vial y sefalizaciéon para la
solucién de la incorporacién del proyecto a la vialidad de acceso al
desarrolio, la cual se ubicara en la avenida Quetzalcéatl.

3) Elaboracion de Proyecto ejecutivo Arquitecténico para la obtencién de
la licencia de construccion correspondiente.

4) Proyecto de areas verdes.

Obras:

1) Almacén de materiales de forma temporal.

2) Instalacién de bafios portatiles, los cuales tendran el mantenimiento
adecuado por parte de la empresa.

3) Construcciéon de red hidraulica y sanitaria interna para alojar los
servicios del proyecto a desarroliar.

4) Construccion de areas para jardines y acondicionamiento de los
mismos.

5) Construccién de areas de estacionamiento y de descarga.

Servicios:

1) Renta de maquinaria y equipo necesario para ilevar a cabo el proyecto,
como son: compactadoras, retroexcavadoras, revolvedoras de
concreto, graas, sanitarios portatiles.

MATERIAS PRIMAS, PRODUCTOS Y SUBPRODUCTOS

Materiales o materias primas que seran utilizadas, asi como productos
finales y subproductos que seran utilizados durante la construccién del
proyecto:

Materias primas Cantidad Tipo de Consumo
(Nombre comercial) almacenada almacenamiento mensual

Agua NA Red de la CESPT 160 m?
Cemento 50 ton Costales 25 ton
Grava 10 m? Al aire libre 50 m?
Madera (tablones) 7,500 pzas Al aire libre 2,500 pzas
Concreto NA . NA 30 ollas10 m*®
Bloque 5,000 pzas Al aire libre 156,000 pzas
Acero 5ton Bodega 15 ton
Mat de plomeria 500 pzas - Bodega 250 piezas
Mat eléctrico 500 pzas Bodega 250 piezas
Arena 10 m? Al aire libre 75 m?
Pintura 50 It Bodega 250 1t
Clavo 500 kg Bodega - 1,500 kg



Tipo y cantidad de maquinaria y equipo que seran utilizados durante la
construccién del proyecto:

Maquinaria Cantidad Tiempo de Combustibles con

ylo equipo operacién hrs/dia que operan
Camion de Volteo 2 8 Diesel
Compresor 4 8 Diesel
Cortadora disco/concreto 4 4 Electricidad
Flechadora 2 4 Electricidad
Petrolizadora 1 4 Diesel
Pintarrayas 1 2 Diesel
Planta soldadura 1 4 Diesel
Retroexcavadora 2 8 Diesel
Compactadora 2 8 Diesel
Trascabo 2 8 Diesel
Vibrador 4 4 Diesel
Camién Pipa 2 6 Diesel
Bailarina 2 8 Diesel
Revolvedora 4 6 Gasolina
Motoexcrepa 1 8 Diesel
Estacién topogréfica 1 2 NA
Generador eléctrico 1 4 Gasolina
Motoconformadora 1 6 Diesel
Gria 5 ton 1 6 Diesel
Extendedora de asfalto 1 6 Diesel
Excavadora 1 8 * Diesel
Tractor 1 4 Diesel
EMISIONES A LA ATMOSFERA

Operaciones en las que se produciran emisiones a la atmésfera

La actividad generara emisiones, tales como gases de combustiéon y ruido
producto de la operacién de las maquinarias y/o equipo pesado. Asi mismo se
generaran particulas de poivo

Equipos utilizados para la conduccién y control de emisiones

Para el control de emisiones de particulas de polvo, se prevé humedecer el
suelo continuamente, lo cual evitara una cantidad mayor de particulas que
pudieran ser emitidas al aire.

Se prevé que el personal utilice durante sus labores mascarillas protectoras
contra polvos para evitar dafios a su salud, cascos protectores, chalecos con
franjas reflejantes, guantes protectores de uso rudo y lentes protectores contra
particulas, cuando éstos Gltimos sean necesarios por las actividades a realizar
(como pintura, soldadura, corte de maderas).

El control de erosiones se lievara a cabo por medio de recubrimiento de las
superficies con plasticos, para evitar que por el viento se dispersen las
particulas sélidas que pudieran ser arrastradas por el aire.



Balance de materiales y calculo de las emisiones
La TABLA 1 muestra un resumen de los resultados de las emisiones de
material particulado generado por el uso de magquinaria pesada durante la
construccion del proyecto:

TABLA 1 Emislones de maquinaria utllizada durante la construccién
d ‘ oo Potencia| Horas de Emislones (ton)

Tipo de equipo o maquinaria hp operacién co NOx HC PMy,
Retroexcavadora 250 35 0.91 0.21 0.05 0.05
Camlén de volteo 150 31 1.20| 0.13 0.08 0.08
Grilas 150 845 0.15] 0.1 0.01 0.01
Compresor 200 1,650 0.91 0.26 0.05 0.05
Generador 50 236 0.27 0.01 0.02 0.02
Petrolizadora 300 1,016 1.27 0.26 0.03 0.03|
Pintarrayas 50 70 0.15 0.02 0.01 0.01
Rodillo compactador 250 357 0.91 0.18, 0.05 0.05
Trascavo 150 218 0.15 0.28 0.03 0.03
Camién Plpa 150 10,305 1.02 0.22 0.06 0.06
Ballarina 50 5,700 0.12 0.64 0.15 0.15
Motoconfarmadora 150 896 0.91 0.14 0.06| 0.06
Soldadora 50 40 1.10 0.15 0.06 0.06
Vibrador 25 10 0.27 0.01 0.01 0.01

Total (ton) 9.34 2.61 0.67 0.67

La TABLA 2 muestra un resumen de los resultados de Ia estimaciéon de
emisiones directas para la etapa de construccion, producto de ia combustién
de los motores de camiones y maquinaria:

TABLA 2 Emisiones de maquinaria utllizada durante la construccién producto de la
combustién de los motores de camiones y magqulnaria utillzada durante la construcclén

Catanort Toneladas
. co cov Nox PMio
Estimacién de emlslones 6.19 1.34 4.93 0.6

La TABLA 3 muestra un resumen de los resultados de la estimacion de
emisiones directas del polvo suspendido por el transito de camiones:

TABLA 3 Total de emislones de maquinaria utilizada durante la construcclén

Toneladas PM,,

9.94

Las mayores emisiones del proyecto corresponden a las de material
particulado respirable. Los calculos fueron realizados sin considerar las
medidas de mitigacion que seran implementadas. Se puede estimar, de
acuerdo a experiencias practicas, que la disminucién de las emisiones
después de implementar las medidas de mitigacion sera de un 40%.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DE EMISIONES:

Las actividades de la etapa de construccién corresponden principalmente a
emisiones fugitivas de polvo o material particulado. Asimismo, habra en menor
escala emisiones de PTS, PM1o, SOz, NOx, CO y COV, como consecuencia
del movimiento de camiones, maquinaria liviana y pesada.

Este tipo de actividades de construccién es una fuente de emisiones de
material particulado que tienen un impacto local no significativo sobre Ia
calidad del aire, pro el corto periodo de tiempo. Asimismo, éstas varian
bastante de un dia a otro, dependiendo del nivel de actividad, del tipo de
operacion realizada yd e las condiciones meteorolégicas prevalecientes, tales
como la velocidad y direccién del viento.

De las emisiones totales, s6lo un porcentaje corresponde a PM1o, el cual
depende de la distribucién de tamafios del material en movimiento, del
proceso que se efectia sobre él y de las medidas de mitigacioén
implementadas.

Las emisiones producidas durante el proyecto no constituyen nuevas fuentes
de emisién para la region metropolitana, ya que ellas sélo tienen un caracter
transitorio y puntual durante un breve periodo de tiempo, por lo que no pueden
ser consideradas una fuente fija.

Fuentes de ruido, asi como su ubicacién

Durante los trabajos de construccion del proyecto, las fuentes generadoras de
ruido seran principaimente las maquinas que se utilicen para llevar a cabo los
trabajos referentes a excavaciones, movimientos de tierra, tendido de
infraestructura, pavimento, el uso de éstas sera por un periodo aproximado de
6 meses, pero no se presentaran fuentes generadoras de ruido significativas.
Cuando el desarrollo ya se encuentre funcionando, el ruido que se genere
sera el proveniente de los vehiculos que se encuentren circulando, dicho ruido
sera amortizado por la cortina de vegetacién que rodeara al proyecto, a esto
se puede sumar como parte de las medidas de mitigacién que se encuentra
ubicado en colindancias norte y sur a vialidades, este y oeste a Iotes baldios
por lo que el ruido que se genere sera de muy bajo dBA., ademas de que la
construccion sera de material sélido, por lo que este amortiguara los ruidos
que ahi se generen.

Por lo anterior, el ruido que se generard por estos equipos es el que se
presenta en la TABLA 4:

TABLA 4 Fuentes emisoras de ruido de maquinaria utllizada durante la construccién
Potencia Horas de RUIDO
Tipo de equipo o maquinaria hp operation dB A
Retroexcavadora 250 35 80
Camidén de volteo 150 31 107|
Grias 150 845 102
Compresor 200 1,650 90-115|
Generador 50 236 99
Petrolizadora 300 1,016 85
Pintarrayas 50 70 60
Rodillo compactador 250 357 90
Trascavo 150 218 106
Camién Pipa 150 10,305 100
Bailarina 50 5,700 90-115
Motoconformadora 150 896 90-115
Soldadora 50 40| 106,
Vibrador 25 10 90-115
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Usos del agua y voliimenes por uso

El suministro de agua sera abastecido de la red de agua potable de la CESPT,
con un consumo promedio de 350 m* mensuales durante la etapa de
construccion del desarrollo, la cual sera utilizada principalmente para los
aspectos generales de la construccion: limpieza, compactaciones, preparacion
de mezclas, concretos y morteros, servicios sanitarios, asi como para
humedecer las terracerias con el fin de evitar emisiones de polvos.

Esta sera suministrada inicialmente por medio de pipas y posteriormente de Ia
red de agua anteriormente citada de acuerdo al punto de conexién autorizado
a pie del terreno, de acuerdo al registro ubicado en el predio.

Tratamiento al agua antes de ser utilizada

Este punto no aplica, el agua que se utilice sera suministrada por la red de
agua potable de la CESPT y no necesita ningun tratamiento previo.

Residuos que se generan

Los residuos que se generen seran los inherentes a la construccién del
proyecto denominado Edificio PEP en la TABLA 5:

TABLA 5 Residuos que se generan durante la construccién

Fuente genaritors Tipode Cantidad Tiempo de
; Residuo generada/mes almacenamiento
Bolsas de pléstico, bolsas de
papel, papel aluminio, botes de Residuos
aluminio, platos de cartén, sélidos Indeterminada 3-4dias
botellas de vidrio, botellas de domésticos

|dstico, latas, etc.
Escombro producto de cortes de Residuos

varilla, madera, casetones, sélidos de Indeterminada 3-4 dfas
concreto, etc construccion
Residuos de
Material producto de excavacién manejo Indeterminada ldia
especial

Programa de manejo de residuos

Al tratarse de residuos que no ofrecen ningtn tipo de contaminacién ni riesgo
peligroso, seran atendidos por los servicios de recoleccion de basura
municipal, el cual se encargara de transportarlos al lugar dispuesto por el
ayuntamiento para su disposicién y manejo final y se encuentran enlistados en
la TABLA 6:

TABLA 6 Prog de jo de d
Etapa del proy Resld Manej Disposicién final Factibllidad de

recicaje
Preparacién del sitio Domésti Contenedor Relleno sanitario Ninguna
Construccién Domésticos Contened Relleno sanitario Ninguna

| Construccién €amién de volteo | Rellenosanitario_| Varillas, maderas

Manejo especial | Camidn de volteo Compactaciones Todo el producto
Operacién Domésticos Contenedor Relleno sanitario Ninguna
lAbandono Domésticos Contenedor Relleno sanitario Ninguna




Aspectos generales del medio natural

El sitio en estudio se encuentra ubicado, en la delegacion de La Presa Rural,
dentro de una zona definida para uso mixto-industrial y de servicios. El predio
se considera apto para llevar a cabo la construcciéon de un proyecto para
equipamiento de servicios asistenciales nivel barrial, debido a que se
encuentra dentro de una zona 100% industrial y de servicios con lo que podra
ofrecer el servicio de asistencia pretendido, ademas de que se observa que el
predio tiene la capacidad de area para cumplir con las distancias de seguridad
requeridas por los criterios de desarrollo urbano y las estipuladas en el PDUM.
En el informe fotografico que se anexa se puede apreciar lo sefialado:
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FAUNA: -

El sitio del proyecto se encuentra afectado por las siguientes alteraciones:
Actividades antropogénicas previas que removieron la vegetacién original de los
predios.

La construccion de la zona, incluyendo construccién de puentes y vialidades dieron
por consiguiente el que se efectuaran movimientos de tierra que dieron origen a
taludes, al utilizar maquinaria, produjeron ruido y vibraciones que ahuyentaron a la
totalidad de la fauna del sitio

GEOLOGIA:

La zona motivo de este estudio no cuenta fallas, se recomienda la
elaboracion de un estudio de Mecanica de suelos que indique si el predio se
encuentra libre de peligro por deslizamientos

HIDROLOGIA :

El area de estudio y el predio analizado se encuentran dentro de la Cuenca
que desemboca a la Zona Rio Tijuana. Por otra parte en cuanto lo
identificacion de Rios, arroyos y ofros cuerpos de agua, donde es
indispensable para planear estrategias de planeacién y conservacion, pero
los afluentes no son significativos en esta zona por lo que es nulo el riesgo
de inundacién. En lo que respecta a la hidrologia de acuerdo al Plano DN-3.
Hidrologia se observé que en la colindancia este se ubica un escurrimiento
de cuarto nivel encausado mediante tuberias a la parte central del lecho de
la canalizacion del Rio Tijuana, el cual no se ubica dentro de una zona de
recarga al acuifero, por lo que no requieren restricciones especificas
orientadas a permitir la recarga de mantos acuiferos.

PENDIENTES:

En el predio analizado predominan las pendientes del intervalo 5-10%
ocupando el 90% del total de la superficie. Este comportamiento es diferente
en la zona de estudio, ya que el 47.27% de la zona cuenta con pendientes °
del intervalo de 15 al 35%, el 35.86% cuenta con pendientes mayores del 0-
2% y 5-15%, el 9.64% con pendientes de 2-5% y (nicamente el 7.23%
mayores del 35%. En cuanto al predio analizado se considera que las
acciones de edificacion que se realicen, pueden obtener un asoleamiento
constante, con buena vista, y ventilacién aprovechable, aunque también son
propensas a presentar una erosién media; requieren de movimiento de tierra
para su acondicionamiento. El rango pendientes del 0-2 y 5-15% se
consideran adecuadas y aptas para el desarrollo urbano.

FALLAS GEOLOGICAS:

De acuerdo con el plano No. 6 de PDUM, Fallas Geolégicas con riesgo por
factores fisicos en el drea de estudio se identifica predominancia de factores
de riesgo bajo.



CONCORDANCIA CON LAS NORMAS Y REGULACIONES DE USOS DE
SUELO

Vinculacién con las Normas y Regulaciones sobre el uso en el &rea
correspondiente
El sitio en estudio se localiza en una zona urbana bien definida en Tijuana, y
para los efectos de este estudio de Impacto Ambiental, en este apartado se
analizara la vinculacion del proyecto con respecto a las normas y
regulaciones de usos del suelo.

En la actualizaciéon del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Tijuana, BC (PDUM 2009-2030), el objetivo principal del
mismo es definir y establecer una estructura urbana que promueva el
ordenamiento fisico-espacial del area urbana con la zona de futuro
crecimiento que facilite y permita prever la dotacién de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos a todos los sectores de la poblacion.
Configurar un modelo urbano de centro de Poblaci6n apoyado en el
desarrollo sostenible, creando un “espacio compartido” para todos sus
habitantes, caracterizado por la calidad de su habitabilidad; y con un
marcado caracter de “centralidad” sobre un ambito de influencia territorial,
que favorezca pro su nueva dimensioén, la integracion Intermunicipal.

Es importante destacar que en el apartado de vialidad y transporte, el PDUM
2009-2030 menciona como puntos principales el definir un programa para
construccion y reorganizacién de vialidades de acceso controlado, primarias
y secundarias, que favorezcan el descongestionamiento de las vias
existentes y al integracién dentro de la zona conurbada. Definir lo derechos
de via, que permita su jerarquizacién en funcién de su capacidad para
manejar volimenes de transito y la insercion de sistemas de transporte
colectivo que eficienticen los desplazamientos vivienda-empleo, asi como
que induzcan la conformacién de la estructura urbana

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales

. Los impactos adversos al suelo, y aire tendran lugar en la etapa de
urbanizacion y movimientos de tierra, debido a las particulas que se
dispersaran en el aire.

Los impactos adversos al ruido tendran lugar durante toda la etapa de
urbanizacién, viéndose compensados con las barreras de areas verdes que
se construiran en todo el perimetro del proyecto. las que formaran, junto con
las areas de estacionamiento, una barrera de mitigacion.

Los aspectos de flora y fauna no se veran afectados ya que el predio motivo
de este estudio se encuentra impactado en su totalidad.

Se concluye que la urbanizacién para el proyecto denominado “Edificio para
alojar las instalaciones de la PEP”, traerd a la zona impactos benéficos
significativos, ya que promovera la implementacién de &reas verdes,
incremento de empleos durante la realizacion de la obra y los trabajos
derivados del funcionamiento inherente al mismo.
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Etapa de preparaci6n del sitio

Realizar las actividades de preparacién del sitio en el menor tiempo posible
ya que con ello se reduce el periodo de exposicién de las superficies a los
efectos negativos provocados por las lluvias. '

Se propone al desarrollador, dada la importancia que tienen las areas verdes
para mitigar una serie de impactos identificados, la introduccion de especies
de flora nativa en las areas verdes del desarrollo, y en la medida posible,
evitar la forestacion con palmeras y eucaliptos, las cuales se consideran que
no son especies nativas de la regién, por un lado, y por el otro, requieren de
agua para su mantenimiento y conservaciéon y dada la carencia de este
recurso en la zona, no resulta adecuado este tipo de vegetacion.

Debido a que la zona se encuentra envuelta por el crecimiento de la mancha
urbana y que ademas en el predio la vegetacion es muy escasa, el despalme
y limpieza del terreno se debe procurar hacer en forma selectiva, esto es
Unicamente en las zonas que lo requieran, y de preferencia empezando
desde las zonas méas altas del sitio con el objeto de permitir que la
vegetacion de las curvas de nivel inferiores actien como barreras de los
posibles arrastres de sélidos.

Se considera conveniente que las actividades de despalme y limpieza sean
ejecutadas de manera radial; o sea, comenzando en el centro del predio y
desplazandose hacia las afueras del mismo. Esta distribucién espacial de las
acciones referidas, permitira que muchas especies de pequefios vertebrados
puedan emigrar hacia el sitio de menor perturbacién antropogénica de la
zona.

Aun cuando el proyecto contempl6 que no habra material sobrante producto
del movimiento de tierras que se realice, de cualquier manera, en caso de
que se tengan estos sobrantes, debera existir una coordinacién entre el
propietario y las autoridades municipales que correspondan para que sea
esta ultima la que autorice el lugar que considere conveniente para el
depésito del material sobrante de los cortes, ya que la disposicién
inadecuada de este material puede generar problemas a otros sectores de la
sociedad y/o ambiente.

Etapa de urbanizacién

Se estima que los impactos negativos que se generen por las actividades
que se realicen en la etapa de urbanizacién se pueden minimizar, al ejecutar
las obras en el menor tiempo posible, de esta manera se reducira el periodo
de exposicion de la superficie a efectos negativos por posibles deslaves
provocados por la accion de la lluvia o el viento. Para ello se exponen a
continuaciéon medidas de mitigacion para ciertos impactos, los cuales
resultaron ser los mas significativos dentro del proyecto de urbanizacion.
Posteriormente se presentaran otras de caracter general que vienen a
mejorar el proyecto.

Impacto ocasionado en la hidrologia de la zona.

O

Como se mencion6 en la identificacion de impactos, el proyecto en estudio
se localiza dentro de la delegacion La Presa Rural.



En esta zona no se han detectado problemas de inundaciones, aun asi, se
recomienda que sea la autoridad competente quien se encargue de revisar el
proyecto pluvial de la zona, de tal manera que no se presenten contingencias
por falta de capacidad hidraulica en las conducciones o por el taponamiento
de las mismas.

Como medida de mitigacion de este inciso, se recomienda que los
movimientos de tierra cumplan con la reglamentacion establecida, en el
sentido de que los taludes que se encuentran ubicados en la colindancia este
del predio sean protegidos contra erosién hidrica, asi como la proteccién del
suelo en general para que la zona de proyecto no sea fuente productora de
azolves en época de lluvias y con ello no incremente el gasto liquido y sélido
de la cuenca.

Impacto sobre la flora y la fauna

Debido a que la zona se encuentra envuelta por el crecimiento de la mancha
urbana, se recomienda sin embargo llevar a cabo, hasta donde sea posible,
trabajos de desmontes selectivos, o sea, Ginicamente en los lugares en los
que se realizara la construccién del 3

Con esta accién se mantiene la vegetacién en los lugares que no requieren
ser desarrollados y de esta manera se contribuye favorablemente en otros
aspectos del ambiente, como es la hidrologia de la zona y la conservacién de

*lafauna. . :

- Se recomienda que en el trazo de vialidades internas, areas de
estacionamiento y zonas de carga y descarga, el despalme se realice en la
medida de lo posible selectivamente para evitar emisiones a la atmésfera
significativas. Sugerir que los jardines de las areas verdes sean enriquecidos
con flora y plantas de la regién y de esta manera se incremente el atractivo
paisajisitico de la zona.

Emisién de contaminantes a la atmosfera provocados por la combustién de
los motores de la maquinaria pesada
Todo ‘trabajo de cortes y terraplenes (movimientos de tierra) asi como los
trabajos de excavacién necesarios para la conformacién de las platafarmas
de proyecto, areas de estacionamiento y acceso a la vialidad requiere de la
utilizacién de maquinaria pesada, la cual emitira este tipo de contaminantes.
' La forma mas adecuada para la mitigacién de este impacto consistira en
garantizar que la maquinaria reciba el mantenimiento adecuado a fin de que
- con esto los niveles de emision de contaminantes se mantengan dentro de
{os limites establecidos en las normas respectivas.

Impacto sobre la flora y la fauna
Debido a que la zona se encuentra envuelta por el crecimiento de la mancha
urbana, se recomienda sin embargo llevar a cabo, hasta donde sea posible,
trabajos de desmontes selectivos, o sea, tnicamente en los lugares en los
que se realizard la construccion del, en esta zona no se han detectado
problemas de inundaciones, aun asi, se recomienda que sea la autoridad
competente quien se encargue de revisar el proyecto pluvial de la zona, de



tal manera que no se presenten contingencias por falta de capacidad
hidraulica en las conducciones o por el taponamiento de las mismas.

Como medida de mitigacion de este inciso, se recomienda que los
movimientos de tierra cumplan con la reglamentacion establecida, en el
sentido de que los taludes que se encuentran ubicados en la colindancia este
del predio sean protegidos contra erosién hidrica, asi como la proteccién del
suelo en general para que la zona de proyecto no sea fuente productora de
azolves en época de lluvias y con ello no incremente el gasto liquido y sélido

-de la cuenca.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

En el lote identificado con la clave catastral WM-477-153, con superficie de
31,672.34 m?, ubicado en la delegacién de La Presa Rural de esta ciudad se
pretende desarroliar un proyecto para la construccién de un edificio para albergar
las instalaciones de la PEP.

Con base en la descripcion del medio biético y considerando los criterios
establecidos en la normatividad vigente (NOM-059-SEMARNAT-2010) en
materia de flora y fauna silvestre, los impactos a este medio no se
consideran significativos si se les compara con los beneficios sociales y
econémicos asociados al proyecto, siempre y cuando se sigan las
recomendaciones indicadas en el Estudio de Flora y Fauna adjunto al

- presente estudio.

De acuerdo a la descripcién del entorno del area de estudio, a las visitas
de campo y a los impactos positivos y negativos secundarios que se han
identificado, se concluye que los impactos de mayor relevancia que pueda
generar el proyecto seran en el medio fisico, especificamente el suelo, en
lo que se refiere a estabilidad de taludes. Para lo anterior, se recomienda
fomar en cuenta todas las recomendaciones indicadas en el estudio de
mecanica de suelos que se elabore y el proyecto de movimientos de tierra
del area a desarrollarse, en la cual se establecen los criterios a seguir
para las respectivas medidas de mitigacion, y disminuir de esta manera
cualquier impacto indeseable en el medio ambiente

El desarrollo de este nuevo proyecto traerad consigo una serie de
repercusiones benéficas en la economia local y regional, elevara el nivel
de vida de familias que se beneficiaran por la disponibilidad de este centro
de atencién ciudadana.

Disefiar los pavimentos acorde a las cargas que soportaran,
especialmente en las zonas en donde se tendra transporte con flujo
continuo.

Debido a la naturaleza del proyecto, no se contemplan efectos negativos
sobre el paisaje, ya que se creara una cortina de vegetacién alrededor del
complejo, con especies nativas adaptadas a las condiciones ambientales.
En cuanto a estética, servirdA de proteccién de vientos y absorcién de
ciertos contaminantes del aire.

En relacién a los posibles impactos negativos hacia los usuarios del
edificio para la PEP, se propone la construccién de una barda divisoria de
material (block) en las areas donde sea posible, o bien, contar con una
cortina de vegetacion alta que neutralice los efectos negativos que
pudieran presentarse. En este sentido, si se considera la combinacién de



las anchuras de la cortina de vegetacion, de la barda perimetral, jardines y
zonas de amortiguamiento, se tendra un impacto positivo con respecto a
las zonas que rodearan el complejo, sin olvidar las ventajas fisicas (barda)
y estéticas (areas jardinadas) que promoveran una mejor calidad de aire
generada por la vegetacion.

Por otra parte, las emisiones de ruido que genere el proyecto, tanto en su
construccién como en su operacion, deberan apegarse a lo establecido en
el articulo 11 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, referente a la proteccion al ambiente contra la
contaminacion originada por la emisiéon de ruido, asi como a las Normas
Oficiales Mexicanas vigentes (NOM-081-ECOL-1994).

La totalidad de las actividades y operaciones que se realicen deberan
efectuarse dentro del predio a desarrollarse en el proyecto, quedando
estrictamente prohibido utilizar la via publica para los movimientos de
carga y descarga, apeo de personas tanto visitantes, residentes o
personal de servicio. No se podra utilizar la via publica para ningun fin que
conlleve la obstruccién del libre trafico por las vialidades principales.
Debera destinarse una superficie para areas verdes, en la que se
plantaran y mantendran arboles y arbustos regionales y/o aclimatados,
para lo cual dichas areas deberan ser regadas, de preferencia, con aguas
renovadas.

- Se recomienda llevar a cabo un Estudio de Impacto Urbano para definir
los parametros y lineamientos a seguir para afectar en la menor medida
posible el entorno.

Se recomienda realizar un Estudio-de Mecénica de Suelos que garantice
que la construccién del proyecto no ocasione dafios a las construcciones
aledarias ni represente un riesgo futuro.

Se recomienda llevar a cabo un Estudio de Impacto Vial y Proyecto de
Integracion Vial para definir los parametros y lineamientos a seguir para
afectar en la menor medida su integracién a las vialidades existentes.

Se recomienda la elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental para
definir los parametros en cuanto a proteccién al Medio Ambiente, Flora y
Fauna nativa con el fin de garantizar la proteccién al medio ambiente
circundante.

El proyecto es AMBIENTALMENTE VIABLE de llevarse a cabo, si se
toman en cuenta las recomendaciones anteriores y las medidas de
mitigacioén propuestas en esta ficha técnica.

S
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